Anlage TGP B 2
GRS 13.02.13992

Satzung zur Anderung der in Anlage 1 aufgefihrten Be-
bavungsplane hinsichtlich der Zulassung von Dachauf-
bauten und Zwerchgiebeln, sowie der zuldssigen Zahl
von Wohneinheiten vom 14.02.1992

Aufgrund von § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), i. d. F. der Bekannt-
machung vom 08. Dezember 1986 (BGBl1l. I, S. 2253) und § 73 der
Landesbavordnung (LBO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 28. November
1983 (GBl1. S. 770) in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fir
Baden-Wirttemberg (Gem0) i. d. F. der Bekanntmachung vom 03. Oktober
1983 (GBl1. S. 577) hat der Gemeinderat der Gemeinde Spraitbach

am 13.02.1992 die nachstehende Anderung der in der Anlage 1 auf-

gefihrten Bebauungsplane als Satzung beschlossen.

§ 1

Gegenstand der Anderung

Gegenstand der Anderungssatzung ist die Zulassung von Dachauf-
bauten (Dachgauben) und Zwerchgiebeln, sowie {(ber die Anderung der

zugelassenen Wohneinheiten.

Alle Ubrigen Festsetzungen der in Anlage 1 aufgefihrten Bebauungs-

pléane gelten unverandert fort.

§ 2

Anderung der Vorschriften Uber Dachaufbauten und Zwerchgiebel

Die in Anlage 1 aufgefihrten Bebauvungsplane einschlieflich der
geltenden jeweiligen Vorschriften Uber Dachaufbauten und Zwerch-

giebel werden wie folgt ergdnzt bzw. ersetzt:



1. Dachaufbauten und Zwerchgiebel sind so zu wdhlen und zu
gestalten, daB sie mit der Art des Geb&dudes nach Form, MaB-
stab, Werkstoff, Farbe und Verhdltnis der Bauweise und der
Bauteile miteinander Ubereinstimmen und nicht verunstaltend
wirken.

2. Dachaufbauten sind nur bei einer Hauptdachneigung von
mindestens 30 Grad (Altgrad) zuladssig, mit Ausnahme der
Zwerchgiebel (3 b) und giebelstédndiger Gauben (4).

3. Folgende Dachaufbauten sind entsprechend den beigefiigten
Systemskizzen grundsdtzlich zulé&ssig:

a) Giebelstdndige Gauben mit Sattel- und Walmdach
Sonderformen: - Dreiecksgauben (nur bei Satteldach zu-
lassig)
- Gauben mit einem Segmentbogendach
b) Zwerchgiebel
c) Schleppgauben und deren abgewandelte Sonderformen wie
Fledermaus- und Ochsenaugengauben
d) Andere Ldsungen sind im Rahmen von § 4 mdglich
e) Allgemeine Bestimmungen:
- Die Gesamtlédnge von Einzelgauben darf die Hilfte der Ge-
badudeldnge nicht (berschreiten.
- Vom Ortgang ist ein Mindestabstand von 2,00 m und zwischen
den Gauben ein Mindestabstand von 1,50 m einzuhalten.
- Die HOhe der Gauben vom AnschluB mit dem Hauptdach bis
Oberkante Gesims gemessen darf 1,30 m nicht Uberschreiten.
- Der Abstand zur Traufe muB mindestens 0,90 m betragen
und ist in den Dachschridgen zu messen.
- Die Gauben sind in Material und Farbe wie das Hauptdach oder
in Blech (z. B. Kupfer) einzudecken.
- Wangen und Stirnfldchen sind mit Holz oder einem sonstigen
der Farbe der Dachdeckung angepaBten Material zu ver-
kleiden (z. B. Kupfer).

- Im Obrigen wird auf die beiliegende Skizze verwiesen.

4. Giebelstandige Gauben
Die giebelstdandigen Gauben einschlieBlich der Dreiecksgauben

missen mindestens die Dachneigung des Hauptdaches aufweisen.



Die Firstlinie der giebelstandigen Gauben muBl senkrecht ge-
messen mindestens 0,50 m betragen und muB im Hauptfirst

liegen.

5. Zwerchgiebel

- Zwerchgiebel dirfen in ihrer L&dnge 1/3 der Geb&udelange
nicht Uberschreiten.

- Der Anschnitt des Zwerchgiebeldaches mit dem Hauptdach mufB
senkrecht gemessen mindestens 0,50 m unter dem Hauptfirst
liegen.

- Das Zwerchgiebeldach muB die Dachneigung wie das Hauptdach
aufweisen und ist wie das Hauptdach einzudecken mit dem-
selben Material und derselben Farbe.

- Im Ubrigen wird auf die beiliegende Systemskizze verwiesen.

6. Schleppgauben

- Die Schleppgauben und deren abgewandelte Sonderformen wie
Fledermaus- und Ochsenaugengauben missen eine Mindestdach-
neigung von 15 Grad aufweisen.

- Die Einzelldnge von Schleppgauben darf die Halfte der Ge-
baudeldnge nicht Uberschreiten.

- Der Anschnitt des Schleppgaubendaches mit dem Hauptdach
mull} senkrecht gemessen mindestens 0,50 m unter dem Haupt-
first liegen.

- Im Ubrigen wird auf die beiliegende Systemskizze verwiesen.

§ 3

Anderung der Zahl der Wohneinheiten

Die Zahl der Wohneinheiten wird bei eingeschossiger Bebauung auf
3 erhdoht. Bei zwei- und mehrgeschossiger Bauweise wird eine Be-

schrankung nicht mehr festgesetzt.

§ 4

Sonderregelungen

In begrindeten Ausnahmefdllen kann von den Vorgaben dieser

Satzung abgewichen werden.
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§ 5

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig i. S. von § 74 (LBO) handelt, wer den §§ 1 - 3
dieser Satzung zuwiderhandelt.
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AuvBerdem wird auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1

und 2 BauGB iber die F&lligkeit etwaiger Entschddigungsan-
spriche und des § 44 Abs. 4 BauGB ijber das Erléschen von Ent-
schddigungsansprichen hingewiesen.

Spraitbach, den 14.02.1992
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Anlage 1

Bebauungspléne

1. Salzfeld sudostlicher Teil vom

Salzfeld westlicher Teil
2. Untere Gasse
3. Obere Gasse
4, Tellen-0Ost
5. Kohl
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Anlage 2 - Begrindung vom 07.11.1991, gefertigt durch das Birger-

meisteramt Spraitbach

Seit Inkrafttreten des Baugesetzbuches ist es nach § 9 Abs. 1 Nr. 6
dieser Rechtsgrundlage aus besonderen stddtebaulichen Grinden mdg-
lich, die héchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngeb&duden fest-
zulegen. Danach ist auch eine Zulassung von drei Wohnungen pro Ge-
bédude mdglich. Nach altem Recht war in § 4 Abs. 4 Baunutzungsver-
ordnung festgelegt, daB Wohngebdude nicht mehr als 2 Wohnungen
haben dirfen. Die Baunutzungsverordnung selbst lieB keine weiter-
gehenden Bestimmungen zu. Angesichts der vorherrschenden massiven
Wohnungsnot stellt die neue Rechtslage eine erhebliche Verbesserung
dar, macht sie es doch mdglich, vorher ungenutzten Wohnraum, v. a.

in den Dachgeschossen, kinftig verstdrkt zu Wohnzwecken zu nutzen.

Birgermeisteramt Spraitbach

Gez. Zepf, BiUrgermeister



Anlage zu TOP B 2
GR-Sitzung v. 24.10.1991

Das Landratsamt Ostalbkreis hat den Entwurf zur Anderung von
Bausatzungen beziiglich von Dachausbauten und der Anzahl der
zulédssigen Wohneinheiten vom beanstandet.
Bemangelt wurde, daB eine Begrindung fehlt und daB die
Satzung mehrere technische und redaktionelle Ungereimtheiten
enthélt. Deshalb muB sie vom Gemeinderat neu beschlossen und

6ffentlich bekanntgemacht werden.

Folgende Begrindung fir die Anderung von Bausatzungen wird
—Vvorgeschlagen:

(}Tdﬁy.z.‘ Seit Inkraftreten des Baugesetzbuches ist es nach § 9 Abs. 1,
Nr. 6 dieser Rechtsgrundlage aus besonderen st3idtebaulichen
Grinden moglich, die hdchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohn-
gebduden festzulegen. Danach ist auch eine Zulassung von drei
Wohnungen pro Gebdude moglich. Nach altem Recht war in § 4
Abs. 4 Baunutzungsverordnung festgelegt, daB Wohngeb&dude nicht
mehr als 2 Wohnungen haben diirfen. Die Baunutzungsverordnung
selbst lieR Eine weitergehenden Bestimmungen zu. Angesichts
der vorherrschenden massiven Wohnungsnot stellt die neue Rechts-
lage eine erhebliche Verbesserung dar, macht sie es doch mog-
lich, vorher ungenutzten Wohnraum, v. a. in den Dachgeschossen,
kinftig verstarkt zu Wohnzwecken zu nutzen.‘L
Diesbezigliche Forderungen sind in einer Burgerversammlung am
26.03.1990 diskutiert worden.

Die Verwaltung wurde damals beauftragt, die Satzung in der nun

vorliegenden Form zu &ndern.



